






【附件一】

   回顧 112 年度，大華建設透過積極參與全台都會區交通便利的土地開發

項目、專注於首購首換族群、以及擁有自有營造廠承攬建案等策略，取得良好

的營運成果。 

截至 112 年底，大華建設有台北市「懷生段都更案」及「太原路都更案」、

桃園市「三座屋段」、「樂捷段 B」、「樂捷段 C」及「富溪段」、台中市「一

心段」、台南市「慶安段」等 8 筆開發案待推案；更於桃園市及台中市推出

「大華首捷」、「大華靚」、「大華旭」、「大華縱橫」、「大華鹿鳴」、「大

華畔」、「大華菁耕」及「大華昇耕」等 8 筆線上銷售個案。 

展望 113 年度，國內經濟方面，伴隨景氣指標及消費者信心指數的上升，

對房地產市場也是一個積極的信號；政策面，政府推出的「新青年安心成家房

貸」政策，刺激了首購族和自住族群的購屋意願。大華建設以推案、完工逐年

躍進為目標，持續擴大經營量能，以近年積極開發的桃園市為例，桃園市預售

屋市場在 112 年底呈現成交量上升的趨勢，申報量增加了 20.5%，表明市場需

求在增加，對於未來的房地產市場來說是一個積極的信號。 

此外，大華建設追求獲利成長同時持續朝「整合企業資源」、「健全公司

治理」、「參與社會公益」等三大方針邁進，更積極面對全球性氣候變遷的嚴

峻狀態，大華建設將永續經營納入企業發展之長期性政策，透過 ESG 推動的

機會，將資訊安全風險及氣候變遷之元素納入風險管理，因應法令要求規劃碳

盤查機制，攜手供應鏈落實永續。超過一甲子的經營之路，大華不忘初心，專

注把每個細節做好，持續為台灣人打造乘載回憶的幸福家園。 

感謝各位股東的支持，謝謝！ 

謹就 112 年度營業情形及 113 年度營業計畫報告如下： 

(一)112 年度營業報告

1. 112年度營業計畫實施成果

 個體      單位：新台幣仟元 

項目 112 年 111 年 較前一年度差異 備註 

營業收入 1,943,183 1,986,158 (42,975) 

稅前淨利 648,058 404,537 243,521 

大華建設股份有限公司 

112 年度營業報告書 



合併   單位：新台幣仟元 

項目 112 年 111 年 較前一年度差異 備註 

營業收入 1,951,453 1,994,281 (42,828) 

稅前淨利 649,822 404,243 245,579 

2. 112年度營業收入明細

個體  單位：新台幣仟元 

合併   單位：新台幣仟元 

3. 預算執行情形

依據公開發行公司公開財務預測資訊處理準則規範，大華建設 112 年

度毋須編制財務預測。

個 案 別 金  額 備註 

生活家A區 1,455 房地收入 

新鼻段A案(大華首捷) 1,939,897 房地收入 

三座屋段案 1,391 租賃收入 

閱讀歐洲案 314 租賃收入 

樹林案 34 租賃收入 

石潭段A案(湖閱天琴) 92 租賃收入 

合計 1,943,183 

個 案 別 金  額 備註 

生活家A區 1,455 房地收入 

新鼻段A案(大華首捷) 1,939,897 房地收入 

三座屋段案 1,391 租賃收入 

樹林案 34 租賃收入 

石潭段A案(湖閱天琴) 92 租賃收入 

太原路案 8,584 租賃收入 

合計 1,951,453 



4. 財務收支及獲利能力分析

個體

項 目 112年 111年 

財務

結構 

負債占資產比率(%) 54.23 46.46

長期資金占不動產、廠房

及設備比率(%) 
20,787.72 18,941.21

償債

能力

流動比率(%) 194.07 221.67

速動比率(%) 18.70 31.36

利息保障倍數（倍） 2.96 2.65

獲利 

能力

資產報酬率(%) 2.43 2.54

權益報酬率(%) 4.93 4.84

稅前純益占實收資本額比

率(%) 
7.72 4.82

純益率(%) 26.30 22.74

每股盈餘(元) 0.61 0.56

合併 

項 目 112年 111年 

財務

結構 

負債占資產比率(%) 55.00 48.23 

長期資金占不動產、廠房

及設備比率(%) 
10,729.43 10,031.02

償債

能力

流動比率(%) 208.25 237.81

速動比率(%) 19.29 34.70 

利息保障倍數（倍） 2.81 2.50

獲利 

能力

資產報酬率(%) 2.36 2.42

權益報酬率(%) 4.75 4.65

稅前純益占實收資本額比

率(%) 
7.74 4.81

純益率(%) 25.81 22.34

每股盈餘(元) 0.61 0.56



(二)113年度營業計畫概要

1. 經營方針
大華建設以誠信及負責的態度戮力朝以下四大目標努力：

(1)提升公司治理，杜絕一切不法或違背受託義務等不誠信行為，強化

經營體質。

(2)以自住及置產等剛性需求為推案導向，著眼開發全臺產專園區週邊

以及高鐵、捷運及台鐵沿線之土地。

(3)積極回應國際環保浪潮與社會需求，將永續經營列為企業發展之長

期性政策。

(4)透過旗下子公司華鑑營造（甲級營造廠）及華建開發（經營土地開

發），三家公司資源共享、互補互利，建構完整且綿密的營建資源

整合，強化競爭力。

2. 營業目標
(1)穩定獲利，持續增長：

繼續保持穩定的獲利水平，並且著眼於長期發展，持續提升公司的

盈利能力，推動股價持續增長。

(2)客戶滿意度提升：

提高產品品質和服務水平，積極回應客戶需求，提高客戶滿意度，

擴大客戶群體。

3. 重要之產銷政策

(1)生產策略如下：

A.經營區域：

a.全台灣都會地區且交通良好之土地。

b.大台北地區具效益之優質地段。

B.開發方式：

a.以買賣、合建等方式開發個案。

b.配合政府大力推動都市更新之際，積極參與大台北地區具效

益之都市更新案、危險老舊建築之改建案。

C.產品型態：高科技辦公大樓及高品質住宅大樓。

(2)銷售策略：

A.產品差異化：致力於開發具有競爭優勢的產品，包括注重設計、

品質、功能等方面的提升，以吸引更多的客戶。

B.技術創新：引進新技術、新材料，提高建設效率和品質，同時不

斷優化產品結構，降低生產成本。

C.市場定位：進一步細分目標客戶群體，針對不同客戶群體制定專

屬的市場推廣和銷售策略，提高市場進入門檻，增加市場份額。



(三)未來公司發展策略、受到外部競爭環境、法規環境及總體經營環境之影
響：

1. 國內外經濟情勢分析：

(1)國外經濟：112 年的國際經濟情勢相對穩定，美國、歐元區等主要

經濟體通脹壓力減輕，惟由於地緣政治衝突、通膨問題和升息政策

等因素影響，預計 113 年全球經濟成長趨勢放緩。

(2)國內經濟：112 年雖然受到全球經濟不景氣的影響，但新興科技應

用不斷拓展，帶動了出口增長，尤其是在人工智慧和高效能運算等

領域。此外，消費市場也因百貨週年慶、節慶購物和新車買氣等因

素而蓬勃發展，零售業和餐飲業表現強勁，故 113 年的國內經濟

仍有上升的趨勢。

2. 景氣指標：

(1) IMF 等機構預測 113 年全球貿易量將回升，加上新興科技應用商

機，以及供應鏈庫存逐漸恢復正常，這將有助於挹注出口動能，對

國內不動產市場可能帶來積極影響。

(2)投資方面，半導體業持續投資，綠能和回臺投資也在逐步實施，政

府還計劃擴大公共建設和科技發展投資，這將為不動產市場帶來

更多投資機會。

(3)消費方面，國內股市交易活躍，勞動市場穩定，失業率維持在低位，

且基本工資有望調升，這將提高民眾的可支配收入，促進消費，對

房地產市場也是一個積極的信號。

3. 綜觀經濟情勢分析暨景氣指標，113 年度我國房地產市場朝正向發展，

大華建設堅持穩健發展之策略，內部強化公司治理並展望永續經營，向

外以軌道經濟及產專園區為開發邏輯，積極放眼全臺灣，朝向自住及置

產等剛性需求推案。

董事長：鄭斯聰 經理人：黃智楨  會計主管：吳幸穗 
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$649,822  $404,243  

6,068  5,803  
266  291  

(11,330) (4,695) 
(1,393) (1,747) 
19,153  15,457  

/
( ) (1,109) (6,151) 
( ) (385,343) (300) 

( ) (3) 53  
( ) (3,619,852) (2,832,354) 

( ) (98,538) (72,319) 
( ) 117,936  (627,408) 
( ) (4,865) (379) 

( ) (88) (188) 
( ) (291,024) (39,420) 

( ) 1,194,879  416,506  
( ) 241,064  28,964  
( ) 149,008  11,536  

( ) 99,575  63,902  
( ) 18  135  
( ) (944) (23,203) 

( ) 47,662  2,864  
(5) -   

( ) (1,889,043) (2,658,410) 
11,330  4,695  

1,393  1,747  
(236,301) (165,494) 

( ) ( ) (8,928) (3,788) 

( ) (2,121,549) (2,821,250) 

(1,068) (3,254) 
20,107  10,303  

( ) (470) -   

( ) 18,569  7,049  

506,776  (381,721) 
-   (38) 

49,979  -   
899,000  798,851  
(25,000) (60,000) 
(1,892) -   

-   2,425  
(2,398) (2,380) 

(345,035) -   
-   1,430,826  

356  -   

( ) 1,081,786  1,787,963  

( ) (1,021,194) (1,026,238) 
2,135,572  3,161,810  

$1,114,378  $2,135,572  




